Ce inseamna lucrarile de interventie asupra cladirilor existente conform Legii nr.
169/2026? Ce lucriri sunt incluse si cind este necesara autorizatia de construire?
Noua legislatie in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor
reglementeaza distinct lucrdrile de interventie asupra cladirilor existente.

In practica, aceasta categorie ridica numeroase intrebari privind lucrérile de reparare,
consolidare, modernizare, reabilitare sau modificare a cladirilor existente si regimul juridic
aplicabil acestora.

1 1. Ce prevede art. 259 alin. (2) lit. b) din Legea nr. 169/20267?

Potrivit art. 259 alin. (2), autorizatia de construire se emite pentru trei categorii de lucrari:
) a) Lucrari de realizare a cladirilor noi;

1 b) Lucrari de interventie asupra cladirilor existente;

) ¢) Lucrari de amenajari.

Potrivit art. 259 alin. (3), prin lucrari de interventie asupra cladirilor existente se inteleg
lucrarile de consolidare, reparare, protejare, restaurare, conservare, modernizare, reabilitare,
reabilitare termica, crestere a performantei energetice, modificare, extindere, schimbare de
destinatie, desfiintare partiala si reconstruire a constructiilor de orice fel, precum si
interventiile asupra instalatiilor aferente acestora.

1 2. Ce tipuri de lucriri de interventie sunt previzute de lege?

Art. 372 alin. (2) din Legea nr. 169/2026 clasifica lucrarile de interventie asupra cladirilor
existente in mai multe categorii, in functie de scopul si natura acestora.

Printre acestea se regasesc:

"1 lucrari de intretinere si reparatii curente;

") lucrari de reparatii capitale;

O lucrari de extindere;

"1 lucrari de supraetajare;

"1 lucrari de refunctionalizare sau schimbare de destinatie;

[J lucrari de consolidare;

"] lucrdri de modernizare si reabilitare;

[J lucrari de stramutare;

[J lucrari de reconstruire;

) lucrari de conservare si restaurare;

"1 lucrari de remodelare exterioara si interioara;

"1 lucrari de desfiintare sau demontare partiala ori totala;

"1 lucrari de conservare in cazul intreruperii temporare a executiei.

Prin urmare, nu toate interventiile au aceeasi naturi si acelasi scop. Incadrarea corecti
depinde de lucrarile efectiv realizate si de definitiile prevazute de lege.

1 3. Este necesara autorizatia de construire pentru orice lucrare de interventie?
Potrivit art. 259 alin. (6), autorizatia de construire se emite obligatoriu pentru categoriile de
lucrari prevazute la alin. (2), cu exceptia celor pentru care legea permite procedura
simplificatd a notificarii sau executarea fara formalitati.

Astfel, trebuie facuta diferenta intre:

"1 lucrarile pentru care este necesara autorizatia de construire;

"1 lucrarile pentru care legea permite procedura notificarii;

"] lucrarile exceptate de la formalitati.



Art. 294 si art. 299 reglementeaza situatii In care anumite lucrari pot fi realizate prin
procedura notificarii sau fara formalitati, in conditiile expres prevazute de lege.

De exemplu, anumite reparatii pot fi exceptate de la autorizare daca sunt indeplinite conditiile
legale, in timp ce lucrarile de consolidare ori modificérile constructive pot necesita autorizare
si documentatie tehnica.

Prin urmare, faptul ca o lucrare se executa asupra unei cladiri existente nu Tnseamna automat
nici ca este necesara autorizatia, nici ca lucrarea este exceptata de la aceasta.

1 4. Ce documentatie este necesara pentru autorizarea lucrarilor de interventie?

Art. 282 din Legea nr. 169/2026 reglementeaza proiectul pentru autorizarea lucrarilor de
interventie.

Documentatia cuprinde piesele scrise si desenate aferente proiectului pentru autorizarea
construirii, la care se adauga, dupa caz, releveul detaliat al cladirii existente.

In functie de natura interventiei si de procedura aplicabil, pot fi necesare:

] documentele privind dreptul de realizare a lucrarilor;

"1 documentatia tehnica pentru autorizare;

] releveul cladirii existente, dupa caz;

"1 avizele si acordurile solicitate prin procedura aplicabila;

] expertiza tehnica, atunci cand este necesara;

1 proiectul tehnic de executie si verificarea acestuia in conditiile legii.

Documentatia concreta se stabileste In functie de tipul interventiei si de cerintele legale
aplicabile.

1 5. Cum se executa lucrarile de interventie asupra cladirilor existente?

Art. 285 alin. (1) din Legea nr. 169/2026 prevede ca lucrarile de interventie se realizeaza de
catre antreprenori sau In regie proprie, pe baza unui proiect tehnic verificat in conditiile legii
pentru cerintele fundamentale de calitate.

Totodata, legea stabileste ca numai lucrarile de intretinere si reparatii curente pot fi realizate
in regie proprie, fiind interzisd executarea in regie proprie a celorlalte tipuri de interventii
asupra cladirilor existente.

Potrivit art. 285 alin. (2), lucrarile de interventie se realizeaza in baza unor expertize tehnice
intocmite de experti tehnici atestati pentru cerintele fundamentale de calitate relevante si,
dupa caz, In baza unui audit energetic Intocmit de un auditor energetic pentru cladiri atestat.
De asemenea, art. 285 alin. (3)—(5) reglementeaza obligatiile privind incheierea asigurarilor si
exceptiile aplicabile anumitor beneficiari.

1 6. Ce trebuie sa verifice proprietarul inainte de inceperea lucrarilor?

Inainte de a incepe o interventie asupra unei clidiri existente, trebuie clarificate urmitoarele
aspecte:

(1 Tn ce categorie previazuta de art. 372 alin. (2) se incadreaza lucrarea?

"I Este necesara autorizatia de construire sau se aplicd o procedura simplificata ori o exceptie
legala?

1 Este necesara intocmirea unei expertize tehnice?

"1 Sunt necesare proiectul tehnic si verificarea acestuia?

1 Cine poate executa lucrarea si in ce conditii?

"1 Sunt aplicabile cerinte suplimentare determinate de caracteristicile constructiei sau de
amplasamentul acesteia?



Concluzie

Lucrérile de interventie asupra cladirilor existente reprezintd o categorie distincta de lucrari,
care include interventii cu scopuri si grade de complexitate diferite.

Art. 259 alin. (2) lit. b) si alin. (3) stabileste categoria si continutul acesteia, art. 372 alin. (2)
detaliaza clasificarea interventiilor, iar art. 281-285 reglementeaza aspecte privind
autorizarea, documentatia si executarea lucrarilor.

Regimul juridic trebuie stabilit in functie de natura interventiei si de conditiile expres
prevazute de lege.

1 Temei legal: Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor — art. 259 alin. (2) lit. b), alin. (3) si alin. (6), art. 281-285, art. 294, art. 299 si
art. 372 alin. (2).

i Informare cu caracter general. Incadrarea juridicd si documentatia necesard se stabilesc in
functie de particularitatile fiecarei interventii si de prevederile legale aplicabile.



